
ANDIJKSTRAAT 52
8304 CS Emmeloord
€ 295.000 K.K.

Instapklare 
tussen

woning
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INLEIDING

Te koop Andijkstraat 52 te Emmeloord!

Top tussen woning met mooi uitbouw, zeer de 
moeite waard om te komen kijken!

Deze woning is instap klaar!




- Vraagprijs is een bieden vanaf prijs € 295.000 
k.k. 

- Ruime tussen woning

- 4 slaapkamers

- Mooie moderne keuken

- Voor en achter dakkapel

- Woonkamer met houtkachel

- Fraaie uitbouw woonkamer




Op een prima locatie in woonwijk "De Zuidert" 
staat deze perfect onderhouden en mooi 
gemoderniseerde eengezinswoning. De 
woning heeft een keurige voortuin, ruime 
bestrate achtertuin, een houten over kapping 
én stenen berging en heeft een perceel 148 m2 
eigen grond. 
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INLEIDING




Maar wat het huis ook echt speciaal maakt is 
dat het instap klaar is! 




De achtertuin is netjes aangelegd en meet 
circa 5 bij ca.13 meter. Er is een achterom, 
goede schuttingen en een zonnig terras.




De woning is gedeeltelijk voorzien van 
dubbelglas en is vanuit de bouw geïsoleerd. 
Woning heeft energielabel C. Verwarming en 
warmwater-voorziening vindt plaats door 
middel van een moderne HR Combi-ketel uit 
2016. Het onderhoud van de woning is 
uitstekend uitgevoerd. 
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LIGGING & INDELING

Begane grond

Keurige Hal, meterkast en toilet trap naar 1e 
verdieping.

Door-zon woonkamer v.v. lichte laminaat vloer 
en een robuuste houtkachel. De woonkamer is 
tuin gericht. Ook de wanden en plafond zijn 
zeer strak en netjes afgewerkt.

Open moderne lichte keuken v.v. apparatuur. 
Mooi werkblad in U-opstelling voorzien van 
vaatwasser, inductie kookplaat, rvs-afzuigkap, 
oven en koelkast.





 Eerste verdieping


Overloop en 3 slaapkamers.

Lichte, nette badkamer met wastafel met 
meubel, douche in het ligbad, 2e toilet en een 
raam in de badkamer.





 Tweede verdieping


Via vaste trap naar ruime voor zolder met 
dakraam, hier is een mooie 4e slaapkamer 
gerealiseerd met voor en achter een dakkapel.
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LIGGING & INDELING

Bijzonderheden

- Energie label C

- Goed onderhouden woning

- Keurig verbouwd

- Achtertuin met achterom

- Buitenschilderwerk goed

- Houtkachel in de woonkamer

- Uit gebouwde woonkamer

- Tocht portaal met kasten wand 

- Strak stuckwerk

- Per direct leverbaar







Overdracht

Vraagprijs € 295.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1986

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Isolatievormen Ankerloze spouwmuren


Dakisolatie


Muurisolatie


Spouwmuren


Vloerisolatie

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 148 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 104,59 m²

Inhoud 349 m³

Oppervlakte externe bergruimte 4,91 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 5 (waarvan 4 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Locatie

Ligging Beschutte ligging


In woonwijk

 

Tuin

Type Achtertuin

Hoofdtuin Ja

Oriëntering Zuiden

Tuin 2 - Type Voortuin

Tuin 2 - Oriëntering Noorden

 

Energieverbruik

Energielabel C

 

CV ketel

CV ketel Intergas

Bouwjaar 2016
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Uitrusting

Warm water CV-ketel

Tuin aanwezig Ja

Heeft schuur/berging Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond
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Heeft de makelaar recht op een vergoeding na het intrekken van de opdracht? 

Op basis van de Algemene Consumentenvoorwaarden VBO heeft een VBO-makelaar 
recht op vergoeding van de gemaakte kosten. Daarnaast kan er, als dit in de opdracht 
tot dienstverlening is afgesproken, een percentage van het loon berekend worden. Dit 
wordt ook wel intrekkingskosten genoemd.   

Wat betekent vrij op naam (v.o.n.)? 

Vrij op naam wil zeggen dat de kosten voor het overdragen van de woning voor reke-
ning van de verkoper komen. Hierbij kun je denken aan de overdrachtsbelasting en 
notariskosten. De notariskosten voor het vestigen van een hypotheek vallen hier niet 
onder; die zijn voor rekening van de koper. Vaak worden nieuwbouwwoningen v.o.n. te 
koop aangeboden. Informeer vooraf duidelijk welke kosten voor rekening zijn van ver-
koper en welke voor koper. Zo voorkom je dat je achteraf voor verrassingen te komen 
staan.

Hoe wordt het aantal vierkante meters van een woning bepaald? 

VBO-makelaars zijn verplicht het aantal vierkante meters van een woning te meten 
volgens een branchebreed afgesproken meetinstructie. Deze instructie beschrijft pre-
cies wat er wel of niet wordt meegerekend als gebruiksoppervlakte van een woning of 
appartement. Hierbij wordt onderscheid gemaakt naar vier ruimten: a) Woonruimte, 
zoals woon- en slaapkamers, wc, gang en meterkast. b) Overige inpandige ruimte, zo-
als aangebouwde garage en zolder met vlizotrap. c) Gebouwgebonden buitenruimte, 
zoals balkon en loggia. d) Externe bergruimte, zoals losstaande schuur en losstaande 
garage.  Aandachtspunt bij het bepalen van de gebruiksoppervlakte is bijvoorbeeld 
dat alleen daar wordt gemeten waar de hoogte minimaal 1,5 meter is. De buiten-
muren worden niet meegemeten, de binnenmuren wel. Nissen kleiner dan 0,5 m2 
worden genegeerd. Op www.vbo.nl vind je meer informatie over het bepalen van de 
gebruiksoppervlakte. 

Heeft mijn woning een energielabel nodig? 

Vanaf 2008 is een energielabel verplicht bij de verkoop en verhuur van een woning, 
op enkele uitzonderingen na. Het energielabel voor woningen geeft met klassen en 
kleuren een indicatie hoe energiezuinig een woning is. Vanaf 1 januari 2015 wordt er 
toegezien op de naleving van het hebben van o.a. een energielabel bij de eigendoms-
overdracht. Bij het leveren van een woning zonder een definitief energielabel kan door 
de Inspectie Leefomgeving en Transport (ILT) een sanctie aan de verkoper worden 
opgelegd. Dat kan gaan om een boete van maximaal €405,- of om een last onder 
dwangsom met de verplichting om alsnog een label aan te vragen. Deze wettelijke 
verplichting is niet uit te sluiten in een koopovereenkomst. Meer informatie kunt u 
vinden op de website van de rijksoverheid www.rijksoverheid.nl 
 
Levering bij de notaris

De sleutel overdracht vindt plaats, nadat de leveringsakte bij de notaris is getekend.
Een sleutelverklaring voorafgaande aan de levering is niet mogelijk.
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“Fijn kennis met u te hebben gemaakt!”

makelaardij   taxaties   bedrijfs onroerend goed

De informatie in deze brochure is met zorg samen 
gesteld, maar u kunt geen rechten ontlenen aan 
hetgeen in deze brochure staat vermeld.
Op al onze dienstverlening zijn de algemene 
voorwaarden en de gedragscode van de VBO 
van toepassing.
Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard, 
behoudens voor zover de door ons afgesloten 
beroepsaansprakelijkheidsverzekering in 
voorkomend geval recht geeft op uitwerking.



 Nagele Ens Kraggenburg Marknesse Luttelgeest  Emmeloord Bant Rutten Creil Espel Tollebeek

POLENWEG

KLUTENWEGKLUTENPAD

ZUIDER-

MEERPAD

VUURPAD

CREILERPAD

WRAKKENPAD

IJZERPAD

RUTTENSE PAD

NOORDER-
MEERPAD

NO
OR

DE
RM

EE
RW

EG

NO
OR

DE
RM

EE
RD

IJ
K

ONDERDUIKERSWEG

PILOTEN-       WEG

HANNIE          SCHAFT     W
EG

JOH.       POSTW
EG

KAREL 
    

 DOORNANWEG

W
ESTER-       RINGW

EG

H. STIJKEL-           W
EG

ZUIDER-

DWARSPAD

STEENBANKPAD

ANKERPAD

ESPELERPAD

ONDERDUIKERSPAD

NOORDER-

DWARSPAD

W
ES

TE
RM

EE
RW

EG

SCHAPEN-

PAD

DOMINEES    WEG

STA
ART

WEG

VORMTWEG

MONNIKEN-

ZUIDERM
EERW

EG

KETELMEERWEG

ZUIDERMEERDIJK

W
EG

AB
TS

W
EG

PR
O

F.
 B

RA
N

D
SM

AN
W

EG

H
AV

EN
W

EG

SL
U

IT
G

AT
W

EG

PA
LE

N
W

EG

KAMPERZANDWEG

RAMSWEG

RAMSDIJK

ZWARTEMEERDIJK

RAMSPOL

RE
D

EW
EG

URKERSLUIS
VISSERING

ZU
ID

ER
M

ID
D

EN
W

EG

ES
PE

LE
RR

IN
G

W
EG

TO
LL

EB
EK

ER
W

EG

URKER
WEG

URKER
VA

ART

ESPELERWEG

MARKNESSERWEG

W
EG

 V
AN

   
   

  O
N

G
EN

AD
E

N
O

O
RD

ER
M

ID
D

EN
- 

   
   

   
   

 W
EG

CREILERVAART

VENEWEG

LEM
STERW

EG

VE
NE

W
EG

RUTTENSE VAART

LEM
STERVAART

TJO
NGER

LINDE

RUTTENSE

HOPWEG

WEG

WEG

G
EM

AA
L-

W
RA

KK
EN

W
EG

NOORDERRINGWEG OOSTERRINGWEG

KU
IN

DE
RW

EG

LI
ND

EW
EG

LI
ND

EW
EG

KU
IN

DE
RW

EG
BL

OE
M

EN
-

W
EG

LU
TT

EL
GE

ES
TE

RW
EG

LU
TT

EL
GE

ES
TE

R 
VA

AR
T

W
ES

TE
R-

RI
NG

W
EG

HOPW
EG

FRIESE PAD

SC
HO

TE
RP

AD

SCHOTERW
EG

WELLERZANDWEG
SCHANSWEG

BURCHTWEG

CASTELEYNSWEG

MUNTWEG

FRIESE PAD

KLEIWEG

BOMENWEG

VLIEGTUIGWEG

OUD-EMMELOORDERWEG

SCHOKKERRINGWEG

SLO
EFW

EG

ENSERVAART

MAMMOUTHWEG

ZW
IJNS-                              W

EG

HERTENPAD

H
ERTENW

EG

PAARDENW
EG

KADOELERWEG

ZWARTE HOEKZWARTEMEERWEG

ZWARTEMEERPAD

KRAGGENBURG

VOORSTERW
EG

ZW
OLSE VAART

ER
WEG

RE
PE

LW
EG

LEEMRINGW
EG

VOLLENHOVERWEG

STEENWIJKERWEG

O
O

STERRIN
G

W
EG

ET
TE

N
LA

N
D

SE
 W

EG

BLOKZIJLERWEG

BAARLOSE WEGBAARLO
SE-

DW
ARSW

EG

KALENBERGERWEGWETERINGWEG
BLANKEN-

HA
MM

ER
W

EG

UITERDIJKENWEG

BLOKZIJLER-

DW
ARSW

EG

STEEN
W

IJKERDW
ARSW

EG

VISWATER

WEG

NEUSHOORN-                        W
EG

DRIETORENS-                           W
EG

ENSERW
EG

KAM
PERW

EG

ZUIDER
RINGWEG

N352

N352

N351

N351

N351

N351

N351

N717

A6

N714

N715

N715

N715

N716

N716

N712

N712

N712

N716

N352

N333

N331

N719

N50

N331

A6

N352

EMMELOORD

NAGELE

URK

ESPEL

CREIL BANT

LUTTELGEEST

MARKNESSE

KRAGGENBURG

ENS

VOLLENHOVE

BLANKENHAM

BLOKZIJL

KUINRE

RUTTEN

LEMMER

TOLLEBEEK

SCHOKLAND

Friesland

ZWARTE MEER

IJSSELMEER

IJSSELMEER

de polder, de makelaar, de Munt

DE MUNT

Onder de Toren 28  
8302 BV  Emmeloord
Tel. 0527 - 614 413
info@de-munt.nl
www.de-munt.nl

“Fijn kennis met u te hebben gemaakt!”

makelaardij   taxaties   bedrijfs onroerend goed

ZWARTEMEERDIJK

HERTENPAD

HERTENPAD

H
ERTENW

EG

PAARDENW
EG

ZWARTEMEERWEG

ZWARTEMEERWEG

ZWARTEMEERPAD

ZWARTEMEERPAD

KRAGGENBURGKRAGGENBURGKRAGGENBURG

VOORSTERW
EG

ORSTERW
EG

ER
WEG

ER
WEG

RRE
PE

LW
EG

LEEMRINGW
EG

VOLLENHOVERWEG

VOLLENHOVERWEG

STEENWIJKERWEG

BLOKZIJLERWEG

BAARLOSE WEG

KALENBERGERWEG

KALENBERGERWEG

KALENBERGERWEG

UITERDIJKENWEG

BLOKZIJLER-
BLOKZIJLER-

DW
ARSW

EG
DW

ARSW
EG

STE
STEEN

W
IJKERDW

ARSW
EG

N
W

IJKERDW
ARSW

EG

        W
EG

N333

N331

KRAGGENBURGKRAGGENBURGKRAGGENBURGKRAGGENBURGKRAGGENBURGKRAGGENBURGKRAGGENBURGKRAGGENBURG

BLANKENHAM

Overijssel

Rutten Tollebeek

PAARDENW
EG

KADOELERWEG
KADOELERWEG

PE
LW

EG

ET
TE

N
LA

N
D

SE
 W

EG

VISWATERVISWATERVISWATERVISWATER

WEG

N352

N331

KRAGGENBURGKRAGGENBURGKRAGGENBURG

VOLLENHOVEVOLLENHOVEVOLLENHOVEVOLLENHOVE

BLANKENHAM

BLOKZIJLBLOKZIJLBLOKZIJLBLOKZIJLBLOKZIJL

OverijsselOverijssel

Creil EspelEspel


